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Om Husbanken

Husbankens samfunnsoppdrag er a forebygge at folk blir
vanskeligstilte pa boligmarkedet, og bidra til at vanskeligstilte

kan skaffe og beholde en egnet bolig. Husbanken forvalter viktige
virkemidler som bostotte, tilskudd og Ian. | tillegg stotter Husbanken
opp om kommunene, frivillig sektor, byggsektoren og andre gjennom
kunnskapsutvikling og kompetanseoverforing.
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Statsbudsjettet for 2025

Regjeringen vil Meld. St. 13

(2023-2024)
Melding til Stortinget

— at flere skal fa mulighet til 3 eie sin egen bolig Bustadmeldi
ustadmeldinga

— legge til rette for gode og trygge leieboliger Ein heilskapleg og aktiv bustadpolitikk for heile landet

— at barn og unge skal ha gode og stabile boforhold

— atingen skal matte vaere bostedslgse

— at personer med nedsatt funksjonsevne pa lik linje med andre skal
kunne velge hvor og hvordan de vil bo

— legge til rette for gkt boligbygging i distriktene

— utvikle botilbud som er lagt til rette for eldre — sette i gang et
eldreboligprogram

— lverksette stortingsmelding om helhetlig boligpolitikk, som ser pa
bade kommunenes rolle og Husbankens rolle som stgttespiller for
kommunene

ﬁsﬁ Husbanken



17.12.24 ble statsbudsjettet vedtatt i Stortinget. Falgende budsjett/tilsagnsrammer er
gjeldende for 2025 (sammenliknet med Revidert nasjonalbudsjett, RNB 2024):

ﬁ%} Husbanken

Husbankens ekonomiske virkemidler

Budsjett/disponible
tilsagnsrammer 2024

Budsjett/disponible
tilsagnsrammer 2025

(etter RNB)
Lanerammen 32 mrd. kr. 32 mrd. kr.
Bostette (inkl. strem) 4,3 mrd. kr. 4,1 mrd. kr.
Investeringstilskudd (HOD post 63) 3 000 mill. kr. 3 250 mill. kr.
Boligtiltak (post 78) 37,5 mill. kr. 38,9 mill. kr.
Bolig-, by- og omradeutvikling (post 72) 20,0 mill. kr. 20,8 mill. kr.
NY: Etablering og tilpasning i distriktskommuner (post 72) 17.0 mill. kr.

For kommuner med bygdevekstavtaler i Finnmark

Tilskudd til bygging av studentboliger (KD post 75)

1833,5 hybelenheter

3050 hybelenheter

Rentekompensasjon skolebygg (KD post 61) 15 mill. kr. 80 mill. kr.
.r(fr;r‘q 16
525 Husbanken
Tilskudd til energitiltak i kommunale bygg (ED post 60) 350,0 mill. kr. 450,0 mill. kr.
Driftsbudsjett (post 01) 384,2 mill. kr. 417,1 mill. kr.
FoU-portefaljen (post 21) 12,4 mill. kr. 12,4 mill. kr.
Utviklingsportefeljen (post 45) 91,7 mill. kr. 73,5 mill. kr.
Belastningsfullmakt: Oppfelging av . :
eldreboligprogram (HOD post 21) 3,0 mill. kr. 31 mil. kr.
Belastningsfullmakt: Forvaltning av energitilskudd (ED 2.5 mill. kr. 1.5 mill. kr.
post 21)
Belastningsfullmakt: Videreutvikling av Kobo: sarbare 0,6 mill. kr.

overganger (KDD post 21)




Arlige Tildelingsbrev

Husbanken
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Tildelingsbrev 2025 - Husbanken

1. Innledning

Kommunal- og distriktsdepartementet (KDD) viser til Stortingets behandling av

- Prop. 1S (2024-2025) for Kommunal- og distriktsdepartementet, jf. Innst. 16 S
(2024-2025) vedtatt 17. desember 2024 og Innst. 5 S (2024-2025) vedtatt
19. desember 2024,

- Prop. 1S (2024-2025) for Kunnskapsdepartementet, jf. Innst. 12 S (2024-2025)
vedtatt 18. desember 2024,

- Prop. 1S (2024-2025) for Helse- og omsorgsdepartementet, jf. Innst. 11 S (2024—
2025) vedtatt 16. desember 2024,

- Prop. 1S (2024-2025) for Barne- og familiedepartementet jf. Innst. 14 S (2024-2025)
vedtatt 16. desember 2024, og

- Prop. 1S (2024-2025) for Energidepartementet, jf. Innst. 9 S (2024-2025) vedtatt
19. desember 2024.

Departementet gir i tildelingsbrevet Husbanken fullmakt til a disponere utgifts- og inntekts-
bevilgningene for 2025, jf. reglement for gkonomistyring i staten § 7. | brevet fastsetter
departementet krav til Husbanken og delegerer fullmakter. Sammen med tildelingsbrevet
legger hovedinstruksen rammene for Husbankens virksomhet i 2025.

Vi ber Husbanken ta opp eventuelle uklarheter sa snart som mulig.

Postadresse Kontoradresse Telefon* Avdeling Saksbehandler
Postboks 8112 Dep Akersg. 59 2224 90 90 Bolig- og Ragnhild Dahle
0032 Oslo Orgnr. bygningsavdelingen
postmottak@kdd.dep.no  www.kdd.dep.no 972 417 858

2. Overordnede utfordringer og prioriteringer

Varen 2024 la regjeringen frem Meld. St. 13 (2023-2024) Bustadmeldinga — Ein heilskapleg
og aktiv bustadpolitikk for heile landet. | meldingen star det at regjeringens overordnede mal
med boligpolitikken er at folk skal kunne bo i en egnet bolig i hele landet.

Som en oppfelging av meldingen, far Husbanken i 2025 et fornyet samfunnsoppdrag:
«Husbanken skal forebygge at folk blir vanskeligstilte pa boligmarkedet, bidra til flere kan
skaffe og beholde en egnet bolig og stafte kommunene i deres boligpolitiske arbeid.»

Vanskeligstilte pa boligmarkedet skal fortsatt ha fersteprioritet i Husbankens arbeid.

Husbankens nye samfunnsoppdrag innebzerer ogsé en utvidet nasjonal kunnskapsrolle.
Husbanken skal styrke kunnskapen som er ngdvendig for & utvikle og iverksette
boligpolitikken lokalt og nasjonalt. | arene som kommer ber vi Husbanken szerlig prioritere
kunnskapen om lokale boligmarkeder, og saerlig innenfor temaene 1) leiemarkedet og 2)
boligbehov og boligbygging (se omtale under delmal 2 og delmal 3 nedenfor).

3. Malfor 2025

3.1 Delmal 1: Flere skal fa mulighet til & eie egen bolig

Startlanet er det viktigste virkemiddelet for at ogsa personer med langvarige
boligfinansieringsproblemer skal kunne kjepe egen bolig. Husbanken skal prioritere startlan
innenfor lanerammen, og kommunene skal prioritere barnefamilier og utviklingshemmede.

Mange kommuner har et starre handlingsrom innenfor startlansordningen enn det som blir
benyttet i dag, og Husbanken skal i 2025 gjere handlingsrommet bedre kjent. Dette gjelder
blant annet bestemmelsen om at startlan kan brukes der boligsituasjonen hindrer
mulighetene til & opprettholde et arbeidsforhold, eller hindrer utvikling av det lokale
naeringslivet.

Departementet viser til forseket med startlanet der formalet er 4 gi startlan til personer med

langvarige boligfinansieringsproblemer, men som er noe bedre ekonomisk stilt enn de som

far ordinzert startlan i dag. Husbanken skal vurdere hvordan kommunene tar i bruk forseket,
og om innretningen stetter opp om formalet pa en egnet mate (oppdrag nr. 1/2025).

Husbanken skal fortsette arbeidet med & utvikle metoder for 4 framskaffe bedre data og
statistikk av bosituasjonen til utviklingshemmede (oppdrag nr. 2/2025).

Styringsparametere
* Antall husstander som flytter fra leid bolig til eid bolig, ved bruk av startlan
+ Antall startlan som gar til barnefamilier



Husbanken; Satsing i distrikt- Eldreboligprogram

Det distriktsrettede arbeidet

Husbanken skal i 2025 fortsatt gi boligpolitisk stette til distriktskommuner, herunder fremme
nye samarbeidsformer og forsek med nye virkemidler eller boligkonsepter for a ake tilgangen
pa egnede boliger i distriktskommuner. Tilskudd til boligtiltak og arbeidet med
bygdevekstpiloter er sentrale virkemidler for & fremme forsgk. Med forbehold om
avtaleinngaelse, utvides Husbankens oppfelging av bygdevekstpiloter til & omfatte ti
bygdevekstavtaler. Husbanken skal ogsa folge opp en ny ordning med tilskudd til etablering
og tilpasning i distriktskommuner.

Eldreboligprogrammet

Eldreboligprogrammet ble etablert i 2024 og Husbanken har det overordnede ansvaret.
Rammene for oppfelging av Eldreboligprogrammet falger av de arlige budsjett-
proposisjonene, og har en femarig planperiode (2024-2028). Ansvaret for gjennomfering av
tiltakene i programmet er fordelt pa flere etater, og Husbanken skal fortsette & samarbeide
med andre etater om de ulike tiltakene. Dette vil bli synliggjort i de respektive tildelingsbrev.

@ Husbanken

| 2025 skal seerlig tiltak rettet mot gkt kunnskap og motivasjon bli prioritert. Som en del av
dette ber vi Husbanken hensynta varierende digital kompetanse hos eldre i
befolkningsrettede tiltak.

For 2025 skal felgende tiltak i programmet prioriteres:
1. Styrke veiledningsrollen til Husbanken overfor kommunene
2. Utrede og gjennomfare tiltak for styrket boligradgivning i kommunene
3. Gjere det enklere for eldre 4 tilpasse egen bolig
4. Ta initiativ til & etablere et erfaringsnettverk for utvikling av aldersvennlige boliger og
bomilje

Husbanken skal i tillegg viderefare pagaende arbeid med:
e A gjore startlan bedre kjent for eldre med lav inntekt
e Det distriktsrettede arbeidet til Husbanken
« A spre ny kunnskap om gode boliger for eldre

Husbanken skal ogsa delta i direktoratsgruppen om oppfelging av Bo trygt hjemme-reformen
som ledes av Helsedirektoratet.



Utfordringer na

- Redusert kjgpekraft e Svakt boligmarked

« @kte renter har redusert lanekapasiteten til e Lav bolighygging
et sykepleierpar med 1,5 millioner kroner

. Redusert kjgpekraft og gkte e For fa utleieboliger mange steder,

byggekostnader har medfart kraftig kraftig okte leiekostnader
nedgang i bolighbyggingen e Kraftig gkte renter og hgy
- Bosetting av flyktninger prisstigning

« Fortsatt hgye ankomster fra Ukraina : : . :
«  Stadig mer utfordrende for kommunene & e Situasjonen for vanskeligstilte blir

fremskaffe boliger mer utfordrende

- Presset utleiemarked e Fa boliger med livslgpsstandard
- Bade hgye bosettingstall og redusert
kigpsevne gir gkt press pa utleiemarkedet
« Leieprisene gker kraftig

ﬁ% Husbanken



Startlan- kommunen laner i HB og videreutlaner

Hovedregler
Personer som ikke far lan eller
tilstrekkelig lanebel@p i ordinaere
kredittinstitusjoner
Tildeles etter en behovspraving

Har langvarige problemer med a
finansiere eid bolig

Ma vise til at de har benyttet
muligheten til sparing

Husbanken

Unntak

Husstanden har barn eller saerlige
sosiale eller helsemessige
utfordringer

Startlan er avgjerende for a kunne
beholde boligen

Boligsituasjonen hindrer
mulighetene til a opprettholde et
arbeidsforhold

Startlanet bidrar til bedre
utnyttelse av kommunalt
disponerte boliger



Startlan 20 ar i ar!

Over 143 000 husstander har fatt startlan i perioden. 86 prosent av disse
eier fortsatt bolig i dag

Over 73 000 barnefamilier har fatt startlan i perioden. Barnefamilienes andel avdem som
far startlan har gkt hvert ar etter 2014 og var i 2023 pa 61 prosent

Det eksisterer et eierpotensiale blant startlanssgkerne med lav inntekt som far avslag, sa
mulighetsrommet i ordningen er stgrre

Startlanet treffer hovedmalgruppen for ordningen; personer med lav inntekt

Det er store kommunale variasjoner i bruken av startlan. Husstander i landets minst
sentrale kommuner har nesten fire ganger stgrre sannsynlighet for a fa startlan enn de
som bor mest sentralt




usbank

Barn og unges boforhold
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29 555 barn

i husholdninger med lav inntekt, som leier og bor trangt

Personer med nedsatt funksjonsevne
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som bor sammen med foreldre

Eldre og bolig
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Eldre og bolig

Ressursside med lenker til ekstern statistikk

Bostedslese
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1686 husholdninger

i midlertidige botilbud i mer enn 3 méneder

Husbanken

en boligsosiale monitor

~ Barnihusholdninger med lav inntekt, som leier og bor

O, @ (1) Barnihusholdninger med lav inntekt @
rangt

@ Barnefamilier med lav inntekt, som leier og bor trangt @ () Bamefamilier med lav inntekt ?)

) i Y o/

@ Vis antall C Vis andel

Barnefamilier med lav inntekt, som leier og bor trangt 2020 2021 2022 2023 2024
() Norge 12 469 11054 10 259 10820 11405
0) Voss 27 23 19 2% 20

10



Voss: startlan 2023- 2024

‘ Seknad H / Utbetaling H Avslag ’

Antall husstander

Andel barnefamilier

Belegp startlan

Gjennomsnittlig startldn

Gjennomsnittlig kjgpesum

Andel startlan av kjgpesum

Husbanken

34

58,8%

66,4 mill.

2,0 mill.

2,7 mill.

71,2%

‘ Seknad H ./ Utbetaling H Avslag ’

Antall husstander

Andel barnefamilier

Belgp startlan

Gjennomsnittlig startldn

Gjennomsnittlig kjgpesum

Andel startlan av kjgpesum

12

58,3%

23,8 mill.

2,0 mill.

2,2 mill.

90,4%

11



Bruk handlingsrommet i startlansordningen i en krevende tid

Nye mottakere

Barna farst

Starre behov for fleksibilitet i tiden framover (lenger nedbetalingstid,
avdragsfrihet, tilskudd, faktisk forbruk framfor SIFO)

Forankre bruk av handlingsrommet for a sikre en baerekraftig
startlanspraksis

Refinansiering pavirker boforhold positivt; hayere sannsynlighet for &
beholde bolig, feerre flyttinger, og mer plass for husstanden

Ta distriktspolitiske hensyn, tiltrekke og beholde arbeidsplasser

Eksisterende mottakere

Veer tett pa kundene for & forebygge betalingsproblemer og gi
wkonomisk veiledning

Tilpass lanebetingelser for & oppna boligsosiale mal, herunder bruk
av avdragsfrihet, lenger nedbetaling, tilskudd og tilpasning av renten

Vurdeér refinansiering for at kunden ikke skal miste bolig

ﬁsﬁ Husbanken

?i;
%@ Husbanken

Veileder startlan

For saksbehandlere i kommunene

Oppdatert 23.08.2023

Husbanken har oppdatert startlansveilederen for kommunale
saksbehandlere: https://husbanken.no/kommune/startlaan/veileder/



https://husbanken.no/kommune/startlaan/veileder/

Bruk skjenn og fleksibilitet

Fastrente i3, 5, 10 eller 20 ar

Nedbetalingstid inntil 50 ar

Avdragsfrihet inntil 8 ar

Konsumsats (SIFO)

Kombinasjon med tilskudd

Refinansiering

Fullfinansiering

Hva har soker klart a betjene i boutgifter tidligere

ﬁsﬁ Husbanken



Rentene for mai 2025

@nsker du a benytte deg av fastrentetilbudet for mai ma avtalen vasre mottatt i Husbanken innen 24. april.

Terminforfall Fast 3 ar Fast 5 ar Fast 10 &r Fast 20 ar Flytende*

Manedlig 4,237 %  4,169% 4,160% 4,448 % 4,602 %
Kvartalsvis 4,252 % 4,184 % 4,174% 4,465 % 4,619 %
Halvarlig 4274 %  4,206% 4,196 % 4,490 % 4,646 %

* Flytende rente fram til 30. april. Ny flytende rente fra 1. mai er 4,582 %, 4,600 % og 4,626 %.

Husbanken:
Stor pagang — ma si nei til
lanekunder

Enbank | lande ker na en kraftig ekning

— Billigst i markedet

— Det stemmer at Hushanken er hilligst i markedet, sier Sindre Noss,
markedssjef i Renteradar, som overvaker bankenes boliglansrenter.

— For et boligldn pa fem millioner kroner s& utgjer en besparelse p& 0,75

prosent om lag 37.500 aret fer skatt det ferste aret, sier Noss.

ﬁsﬁ Husbanken

14



Startlan- kommunen laner i HB og videreutlaner

Startlanet kan ogsa brukes til
utbedring og tilpasning av
bolig
Bygge bolig
opprettholde/tiltrekke
arbeidskraft som ikke far
tilstrekkelig lan i vanlig bank
refinansiering for a unnga
tvangssalg

Husbanken

15



BOLIGUNDERS@KELSEN &
. . . _ _ 74 Husbanken
Hvem mener du har ansvar for a sikre at du far en tilpasset bolig dersom du trenger

dette pga endringer i helsetilstand, funksjonsniva, bevegelighet og/eller alder?

100
Andelen som 80
oppgir at det er
eget ansvar har 60
sunket siden 11 44
2022 40
apy 2022
19 19
20 5 10 2023
7 av 10 oppgir at I 3 -
det er det offentliges 0 . —
ansvar a sikre at Det er mitt Deterdet Deterbade Deterdet Vet ikke
befolkningen far en eget ansvar  offentliges mittog det offentliges
tilpasset bolig ansvar offentliges ansvar
ansvar dersom min

private
gkonomi ikke
strekker til




Det er behov for flere boliger med god tilgjengelighet for eldre,
utbedring til livslepsstandard

Antall eldre over 80 ar gker fra 240 000 til
360 000 fram til 2030

Om lag 60 000 flere i aldersgruppen 75+ vil
bo i leilighet, enn de som bor i leilighet i dag

Boligbehovet nasjonalt for eldre er estimert
til 19 000 boliger arlig

Voss kommune vil fa ein sterk vekst for alle
dei eldste aldersgruppene i perioden fram til
2040. Det blir 1044 eldre over 80 ar i 2025,
dette vil endra seq til 1671 personar i 2040.

Det ma utvikles flere boligkonsepter for
eldre, bade tilpasset funksjonsnedsettelse og
kognitiv svikt

ﬁ%& Husbanken



ﬂff Husbanken

Kommunale boligtilskudd
etter 01.01.2020

Husbanken fordeler ikke
enger tilskuddene

Kommunen ma planlegge og

pudsjettere

tilskudd som toppfinansiering
tilskudd til tilpasning
tilskudd til utredning

18




g}?ﬁ Husbanken Privat Kommune Bransje Tall og kunnskap English Sek Q Logginn & Meny =

Snarveier
Bostotte Startldn fra kommunen Lan fra Husbanken
For lanekunder Renter Logg inn

Vare tjenester for privatpersoner

o . o
Bostatte Startlan og tilskudd Lan fra Husbanken
For deg som har lav inntekt og Fra kommunen - til & kjepe bolig eller Til & oppgradere og bygge
heye boutgifter. a kunne bli boende i boligen din. miljevennlige og tilgjengelige boliger.

ﬁsﬁ Husbanken



ﬁ%} Husbanken

Finansiering i Husbanken

Lan til nybygg — Lan til
Livslgp utleieboliger
Lan til nybygg — Lan til

Milj@ oppgradering



Investeringstilskudd til omsorgsboliger
og sykehjem

Investeringstilskuddet skal stimulere kommunene til a fornye og eke tilbudet av plasser i
sykehjem og omsorgsboliger for personer som har behov for helse- og
omsorgstjenester hele degnet.

Husbanken oppfordrer kommunene til a8 kontakte oss sa tidlig som mulig i planleggingsprosessen. Tidlig
dialog er sentralt for at vi i fellesskap kan pavirke og forbedre prosjektenes utforming og lokalisering.

Start s@knadsprosessen ved a sende inn en foresparsel via Ekstranettet.

Logg inn Ekstranettet >

Plankrav ved sgknad om investeringstilskudd

Plankravet skal stimulere til mer helhetlige og langsiktige behovsvurderinger fer kommunene
investerer i nye eller rehabiliterer de mest kostnadskrevende tilbudene. Her finner du mer
informasjon om plankravet, dialogverktay og skjemaer.

v Segknad og saksgang

Husbanken
~ Malgruppen for kommunens investeringstilskudd



Maksimalt tilskuddsbelep per plass i 2025

Type plass Med lokalt produksjonskjekken Uten lokalt produksjonskjekken
Institusjonsplass 2 270 000 2157 000
Omsorgsbolig 1858 000 1765 000

Tilskudd til andre arealer, tilbud og teknologi
For alle kommuner i hele landet gis det inntil 55 prosent av godkjente anleggskostnader til

« fellesareal, felles teknisk anlegg og velferdsteknologi i tilknytning til
eksisterende omsorgsplasser

« lokaler for dagaktivitetstilbud

Dialogverktay og plankravskjema

Skjema og dialogverktay

Husbanken



Lan til boligkvalitet

 Livslgp eller miljg

» Over 400 boliger 1 distrikt
| Vestland 2022 — 2024

» Oppgradering

ﬁ% Husbanken
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Lan til nybygg

Livslgpsbolig eller miljgvennlig bolig

Lan inntil 85 % av salgspris (inkl. garasje)

nntil 30 ars nedbetaling

Husbankens rente

Husbanken

24



Lan til a bygge livslapsboliger

Kravene til tilgjengelig boenhet i TEK
ma vaere oppfylt

Fire krav i tillegg:

Tilgjengelig parsengssoverom
Tilgjengelig innvendig bod, 3 m2
Vaskesayle pa tilgjengelig bad
eller tilgjengelig vaskerom
Forberedt for velferdsteknologi

Lan til livslepsboliger - Husbanken

% Husbanken Veileder - 13n fra Husbanken

25



https://www.husbanken.no/bransje/lan-og-tilskudd/veileder-laan/

Snusirkel for rullestol Trinnfri adkomst fra
150cm biloppstillingsplass

Bod

== Soverem Tilgjengelig bad/ vaskerom/ toalett

Bakong Tm2 i oig.2

Tilgjengelig parsengssoverom

Tilgjengelig uteplass



1. Miljgvennlig bolig

1 Velg 3 av 5 tiltak:

Produkter og materialer maks 0,1 vektprosent av helse og miljgfarlige stoffer.
Se Kjemikalier - Miljgdirektoratet (miljodirektoratet.no)

Bedre kildesortering av byggavfall.

Fleksibel bolig — dele av /sla sammen rom eller lage hybel

Miljgdokumentasjon — min. 25 % av areal, volum eller vektprosent av produkter

Ikke bruk av forssil brensel til oppvarming og tgrking av bygg

2 Svanemerke-sertifikat

3 BREEAM-NOR-sertifikat

«\Very good»
«Excellent»
«Outstanding»

Har du spgrsmal om krav til miljgboliger kontakt: post@dibk.no

Husbanken
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https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/kjemikalier/
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Distrikt

Husbanken kan gi lan til
boligkvalitet til unge og andre som
gnsker a bygge i distriktene

Har du betjeningsevne, kan du fa
an selv om panteverdien er lav

nttps://www.husbanken.no/bransj
e/lan-og-tilskudd/distrikt/

@ Husbanken

BYGG

MESTEREN

Husbanken letter pa egenkapitalkravet
i distriktene

Husbanken apner opp for et sterre bidrag til finansiering av gode boliger i distriktskommuner.

11 Sep 2021 - NYHETER Av Per Bjern Lotherington - ommentarer (0)

Det kan fa i gang boligbygging i kommuner der salgsverdien er lavere enn byggekostnaden.

- Husbanken kan lette pa regelen om belaningsgrad pa maksimalt 85 prosent i kommuner der private
banker i liten grad finansierer nybygging fordi markedsverdien av nybygde boliger gjennomgaende er 28
lavere enn byggekostnadene, forteller avdelingsdirektor Helene Jordheim i Husbanken region ost.


https://www.husbanken.no/bransje/lan-og-tilskudd/distrikt/
https://www.husbanken.no/bransje/lan-og-tilskudd/distrikt/

Luster

LUSTER BUSTAD OGEIGEDOM  BUSTADBYGGING

Halvparten av husvara er selde
for bygginga har teke til: - Ikkje
sa verst

Ferdig i august

- Dette er heilt suverent, seier Dag Loftesnes i Norsk Eiendomspartner om

det gode salet. Fra eigedommen er det gangavstand til... (7/14)
Han har ei forklaring pa kvifor husvaera gar unna.

- Det er farst og fremst gjennom gunstige finansieringsordningar via

Husbanken. Og me tilbyr noko pa marknaden som ikkje har vore der fer. Grandmo
Fleire har fatt startlan gjennom kommunen. Velkommen til din nye heim!
Husbankfinansiering. 22 Lekre leiligheter med
parkeringsplass. 13 selde! Privatmegleren Sogn

Kun det beste pa dine vegne

O, Grandmo, 6868 Gaupne

ﬁ% Husbanken



Sogndal

ﬁsﬁ Husbanken

.m Mulighetenes marked N Varslinger

Eiendom / Nye boliger til salgs / Vestland / Sogndal

Q) Leggtil favoritt (7} Del
Gjertrudbakken

Gjertrudbakken - | hjarte av Leikanger

Siste sjans, kun ei leilegheit igjen!
O, Gjertrudbakken 2, 6863 Leikanger

+ ) Ny annonse |~ | Meldinger ) Logginn

P~

NORDBOHUS
S

NORDEOHUS
00N

Nordbohus - Sogn AS

NORDBOHUS
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Hordasmibakken, Lindas; boligprosjekt til
b alin efam | I | €I Kommunal tomt https://www.alvertomt.no/

Malsetningen med prosjektet var & skaffe rimelige og gode boliger til
R unge lavinntekts barnefamilier som hadde vanskeligheter med a kjgpe
bolig i det apne markedet.

Takka veere Alver Tomteselskap og Lindas kommune har firebornsmora
Sandra Bjgrndal (29) no sin eiga bustad.

Rett far jul flytta ho og dei fire borna hennar inn i sin nye leilegheit i
Hordasmibakken noksé naer Knarvik Senter.

29-aringen var ein av mange som ikkje kom seg inn i bustadmarknaden
grunna hgge prisar og strengare lanekrav. Dermed matte ho ut i
leigemarknaden, og for 13 000 kronar i manaden fekk ho og borna leige
eit gamalt hus som hadde trengt isolering.

- Eg hadde ikkje nubbesjanse i bustadmarknaden med mi inntekt, seier
ho.

& Loddtrekning
340 Husbanken 31


https://www.alvertomt.no/

RANDABERG OG BATE. GOAGARDEN BRL

Leie-eie-boliger i Goagarden (bate.no)

SAMARBEID, BORETTSLAG

Kommunal tomt, politisk forankring

Bate kostprisprinsippet.

Med felles fokus pa kostnader er boligene
ca. 20 % rimeligere

70% eieboliger unge barnefamilier
30 % leieboliger; leie-eie

Husbank; rad og finansiering

Husbanken

GOAGARDEN BRL; 32 leiligheter,

Idyllisk ved Vistestranden | Randaberg.

Boligene er perfekte for nyetablerte,
barnefamilier, gode planlgsninger og
kvalitet. Best av alt; her kan du leie og
spare opp penger til egenkapital fram
til du har rad til & kjgpe boligen selv.

Vedtekter
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https://bate.no/bolig/leie-eie/leie-eie-goagarden

Ardal- borettslag

Klyngetunet bofellesskap

/ omsorgsboliger med
«trippelfinansiering»

Prosjektet er et samarbeid
mellom kommunen — som er
byggherre — og Ardal BBL

ﬁsﬁ Husbanken
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Karmagy
Solheimtunet brl

Ferdig oktober 2022
6 tilrettelagte boliger, sentralt
Hver bolig 65 m2 pluss fellesrom

Byggekost totalt kr 26,6 mill inkl mva og
tomtekost kr 880’

Investeringstilskudd pa kr 9,5 mill
Mva-kompensasjon

Kjgpesum kr 2,07 mill (innskudd kr 621’ og
fellesgjeld kr 1,45’)

Personalbase eies av borettslaget og leies av
kommunen for kr 60’ pr. ar

Beboerne( 28-52 ar) jobber pa tilrettelagt
arbeidsplass hos Solstein, 19 km unna

Felleskostnader inkl fellesgjeld kr 8 065 pr. mnd.
3 beboere fikk startlan, 3 trengte ikke

Pavirket innredning og utforming

ﬁ% Husbanken




Bomlo

38 livslgpsboliger pa
Dalaneset

ﬁsﬁ Husbanken

Dalaneset brygge - et godt sted a leve
hele livet

| serlige del av Bemlo kommune pa Mosterhamn ligger Dalaneset brygge. Det er et
smahusprosjekt med 38 boliger og leiligheter med beboere i alle aldre. Boligene har
livslepsstandard, og utearealene er universelt utformet. Det er en apen strandpromenade
langs sjgkanten og en felles sandstrand.

Kommunenavn: Bemlo
Kommunestarrelse: Mellomstor

S

e ke AT >
: .

Bakgrunn

Dalaneset brygge er ett av flere eksempler pa at Bemlo kommune bruker planverket strategisk til & regulere attraktive
boligomrader. Kommune ville bygge nye boliger med kvaliteter for a trekke til seg nye innbyggere. | tillegg trengte de
a planlegge for stadig flere eldre som selv gnsker a velge hvor de skal bo.
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Tilvisning vs tildeling

Tildeling
Tilvisning _ _ o
Utleieprosjekt med profesjonell utleier Utleiebolig for vanskeligstilte
Avtale og samarbeid med kommunen Avtale og samarbeid med kommunen
Kommunal tilvisningsrett i 20 ar til 40 % av Kommunal tildelingsrett i 30 ar

boligene i prosjektet
Rest 60 % ordineer utleie
Inntil 85 % lan fra Husbanken til hele

Inntil 85 % lan og tilskudd til boligene
med tildelingsavtale

prosjektet, (50 ar nedbet,1 ar avdragsfri) Boligen skal benyttes til vanskeligstilte
Kommunen tilviser beboere som er Kommunen tildeler beboere som i starre
vanskeligstilte pa boligmarkedet, men har .

lite behov for oppfalging grad har behov for oppfalging

Fra 2021: ogsa eldre, livslgpsstandard

Husbanken




Utleieboliger med tilvisingsavtaler

Sjekkliste for utleieboliger med tilvisingsavtale

Forankre i Kartlegge

N\

K boliabeh Valg av tilbyder/ Tilvisningsavtale. Drift.
C obr(r;r;'ltuar::n- 1 Br(;Agsj:mZ:.e J prosjekt.Inngd | Seke I&n. Bygge/ | Samarbeidsavtale *
T og utlysning. intensjonsavtale. kjepe boliger. med utbygger.

» Sorg for bred forankring i kommunen med kommunedirektor i spissen.
» Prosjekilederen ber veere intern for & beholde kompetansen innad i kommunen.
« Kartlegg kommunens behov for utleieboliger grundig i starten.

» Hold gjerne et apent informasjonsmeate med lokale bransjeakterer, dersom et slikt offentlig-privat
samarbeid er lite kjent.

» Inviter bransjeakterer til & bygge/fremskaffe utleieboliger med tilvisingsavtaler gjennom en utlysning.

« Kommunen inngar en intensjonsavtale med aktuelle, serigse og langsiktige utbyggerne/utleierne.
» Kommunen inngar en tilvisingsavtale med de akterene som leverer det beste prosjektet.

+ Prosjektlederen ber samarbeide med Husbanken gjennom hver fase av prosessen, og sende de
inngatte avtalene til Husbanken som grunnlag for finansiering.

« Kommunen og utbygger/utleier skriver en samarbeidsavtale.

Finansiering /

Utbygger/utleier kan seke lan fra Husbanken til a bygge, kjope eller bygge om eksisterende bygg
til utleieformal.

Kommunen har rett til a henvise sine boligsekere til 40 prosent av boligene i et prosjekt i minst 20 ar. | sma
prosjekter med fire boliger eller faerre, har kommunen uansett ilvisingsrett til alle boligene til enhver tid.

Boligene skal veere et supplement til kommunes egne utleieboliger, og de som ikke omfattes av
tilvisingsavtalen kan leies ut pa det apne markedet. | boligsameier kan kommunen fa tilvising pa innfil fi
prosent av boligene etter eierseksjonsloven.

Husbankens lan til utleieboliger med tilvisingsavtale kan dekke maksimalt 85 prosent av markedsverdi, ha
avdragstid pa inntil 50 ar, og mulighet til a binde renta i inntil 20 ar. | distriktskommuner kan lanet dekke
maksimalt 85 prosent av byggekostnadene, dersom disse er hayere enn markedsverdien.

Sammen med seknaden ma utbygger/utleier legge ved felgende dokumentasjon:
» Utlysningen om a fremskaffe utleieboliger med tilvising
» Tilvisingsavtalen
» Samarbeidsavtalen
» Signert oversikt over leienivaet for alle boligene i prosjektet

Les mer om lan til utleieboliger

Se ogsa veileder for Ian fra Husbanken, kapittel 3
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Boligframskaffelse i samarbeid med bransjen:

Tilvisningsavtaler kan gi flere kommunalt disponerte boliger
uten kommunale investeringer- Askgy

e Privateide utleieboliger med kommunal
tilvisningsrett

Nedre Lindhaugen - Askgy

e Bygges og driftes av private utbyggere, mot at
kommunen kan henvise kommunale boligsgkere
til 40 prosent av boligene i minst 20 ar

e (Jvrige boliger leies ut i det ordinsere markedet
e Finansieres med gunstig lan i Husbanken
e Husleier kr 9 000-13 000 (47m2-82m2)

https://husbanken.no/kommune/lan-og-
tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/

ﬁsﬁ Husbanken


https://husbanken.no/kommune/lan-og-tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/
https://husbanken.no/kommune/lan-og-tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/

Alver

- Frekhaug torg

- 22 boliger og tilvisningsavtale med
kommunen

*  Husleie kr 13 000 for 2-roms
*  Husleie kr 19 000 for 4-roms

ﬁsﬁ Husbanken 39



Bransjemgter

» Ca. 80 bransjemgter 2022 — 2024
* Altfra 2 — 60+ deltakere Kommune

" 4

‘: '\“‘,3;;{41 “
/

A

Byggenaring Husbanken

ﬁ% Husbanken



Fagdag- fra plan til giennomfgring i Forde! Lindhagen og Apotekergarden

or

o

rvel
«Livet i husés handla

i m
A om liveti-08 mello

" husa»?

ﬁ% Husbanken



Stavanger, samarbeid, forankring internt om bruk av
kommunal tomt og Husbank

17 Fwiniioe

Még Husbanken




l J STAVANGER
UTVIKLING

TEKNIKKEN S@R - VI BYGGER FELLESKAP

- KRAV | KONKURRANSEGRUNNLAGET

* 0 selveide boliger for personer med
funksjonsnedsettelse i et bofellesskap
(+ personalbase)

* 10 % etablererboliger (15 % rimeligere
enn tilsvarende gvrige boliger i
prosjektet. Omsetningsbegrensning)

* + rett til kjgp av inntil 3 kommunale
utleieboliger




INEO Eiendom og Helen & Hard arkitek-
ter vant tilbudskonkurransen pa
Teknikken

INEO EIENDOM OG HELEN & HARD ARKITEKTER VANT
TILBUDSKONKURRANSEN OM TEKNIKKEN S@R MED SITT PROSJEKT
«SAMMEN>. VALG AV TEAM ER BASERT PA DERES FORSLAG TIL
KONSEPT OG DEN SAMLEDE KOMPETANSE, ERFARING OG
GJENNOMF@RINGSEVNE AV INNOVATIVE SOSIALT BAREKRAFTIGE
BOLIGPROSJEKTER MED FELLESKAPS- OG DELINGSLOSNINGER.

Stavanger kommune vad Stavanger utvikling (SU) har awioldt en apen tilbudskonkurranse for salg av Teknikken Ser-tomien
Her har en na valgt vinner og samarbeidspanner som Stavanger utvikiing skal fremforhandle en endelig salgskontrak: med.

Dette er et pilotprosjeit med mal om a skape et sosialt barekraftig boligomrade. | konkurransegrunnlagst ble det stilt krav om
a tilrettelegge for en god bebosrmiks, det vil =i folk flest, forstegangsetablerere. samt et selveid bofelleskap for personer med
utviklingshemmeng. Tilbydere ble mvitert td 2 komme med nye ideer og lesninger og s2 mulighetene pa tomten. Her konkuerts
tilbyderne | tilegg om pris pa tomt og for bofelleskapst.

i

Teknikken sgr, Stavanger

N

Helen & Hard {INZO
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Fagdag- folkemgte Kinsarvik i Ullensvang

ULLENSVANG NARINGSLIV  ULLENSVANG AUST ~ POLITIKK  KINSARVIK

Idéane hagla da kommunen inviterte til
folkemote om Kinsarvik

KORLEIS FA KRONER TIL BUSTADPROSJEKT: - For 4 fa tak i dei gode pengane krev det ein aktiv kommune.

Ullensvang er ikkje direkte dérleg, de er pa gang. Men min pastand er at de kan bli enda betre, sa Olav Ohnstad Idédugnad i Kinsarvik - Viola Starr (t.v.) er samfunnsplanleggjar i Ullensvang kommune. Ho koordinerte dei som

som arbeider for Husbanken og bur pa Voss. Foto: Eli Lund hadde benka seg rundt dette bordet da det var tid for idédugnad. Vidare fra venstre: Inger Dyrnesli, Trond Tandberg,
Ingvar Hus, Nina Leikvoll og Terje S. Bravoll. Foto: Eli Lund

Husbanken
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Samarbeld

V0SS

Offensiv, organisert kommune?

Utnytt handlingsrommet, planverk,
kommunale tomter, bygg

Kombinasjon startlan og tilskudd

Nybygg,

kjgp, ombygging og tilpasning
Flyktninger

Barnefamilier

Eldre

Helsepersonell

mv
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