
Samarbeid om Bustadbygging og oppgradering. 
Kva har Husbanken av låne- og støtteordninger?
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Statsbudsjettet for 2025

Regjeringen vil 

– at flere skal få mulighet til å eie sin egen bolig

– legge til rette for gode og trygge leieboliger

– at barn og unge skal ha gode og stabile boforhold

– at ingen skal måtte være bostedsløse

– at personer med nedsatt funksjonsevne på lik linje med andre skal 
kunne velge hvor og hvordan de vil bo 

– legge til rette for økt boligbygging i distriktene

– utvikle botilbud som er lagt til rette for eldre – sette i gang et 
eldreboligprogram

– Iverksette stortingsmelding om helhetlig boligpolitikk, som ser på 
både kommunenes rolle og Husbankens rolle som støttespiller for 
kommunene



17.12.24 ble statsbudsjettet vedtatt i Stortinget. Følgende budsjett/tilsagnsrammer er 

gjeldende for 2025 (sammenliknet med Revidert nasjonalbudsjett, RNB 2024): 



5

Årlige Tildelingsbrev



Husbanken; Satsing i distrikt- Eldreboligprogram



Utfordringer nå

• Redusert kjøpekraft

• Økte renter har redusert lånekapasiteten til 

et sykepleierpar med 1,5 millioner kroner

• Redusert kjøpekraft og økte 

byggekostnader har medført kraftig 

nedgang i boligbyggingen

• Bosetting av flyktninger

• Fortsatt høye ankomster fra Ukraina

• Stadig mer utfordrende for kommunene å 

fremskaffe boliger

• Presset utleiemarked

• Både høye bosettingstall og redusert 

kjøpsevne gir økt press på utleiemarkedet

• Leieprisene øker kraftig

● Svakt boligmarked 

● Lav boligbygging 

● For få utleieboliger mange steder, 

kraftig økte leiekostnader 

● Kraftig økte renter og høy 

prisstigning

● Situasjonen for vanskeligstilte blir 

mer utfordrende

● Få boliger med livsløpsstandard
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Startlån- kommunen låner i HB og videreutlåner

Hovedregler 

Personer som ikke får lån eller 
tilstrekkelig lånebeløp i ordinære 
kredittinstitusjoner

Tildeles etter en behovsprøving

Har langvarige problemer med å 
finansiere eid bolig

Må vise til at de har benyttet 
muligheten til sparing

Unntak

• Husstanden har barn eller særlige 
sosiale eller helsemessige 
utfordringer

• Startlån er avgjørende for å kunne 
beholde boligen

• Boligsituasjonen hindrer 
mulighetene til å opprettholde et 
arbeidsforhold

• Startlånet bidrar til bedre 
utnyttelse av kommunalt 
disponerte boliger



Over 143 000 husstander har fått startlån i perioden. 86 prosent av disse 
eier fortsatt bolig i dag

Over 73 000 barnefamilier har fått startlån i perioden. Barnefamilienes andel av dem som 
får startlån har økt hvert år etter 2014 og var i 2023 på 61 prosent

Startlånet treffer hovedmålgruppen for ordningen; personer med lav inntekt

Det er store kommunale variasjoner i bruken av startlån. Husstander i landets minst 
sentrale kommuner har nesten fire ganger større sannsynlighet for å få startlån enn de 
som bor mest sentralt

Det eksisterer et eierpotensiale blant startlånssøkerne med lav inntekt som får avslag, så 
mulighetsrommet i ordningen er større 

Startlån 20 år i år!
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Husbanken boligsosiale monitor 
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Voss; startlån 2023- 2024



Bruk handlingsrommet i startlånsordningen i en krevende tid 

Nye mottakere

● Barna først

● Større behov for fleksibilitet i tiden framover (lenger nedbetalingstid, 
avdragsfrihet, tilskudd, faktisk forbruk framfor SIFO) 

● Forankre bruk av handlingsrommet for å sikre en bærekraftig 
startlånspraksis

● Refinansiering påvirker boforhold positivt; høyere sannsynlighet for å 
beholde bolig, færre flyttinger, og mer plass for husstanden

● Ta distriktspolitiske hensyn, tiltrekke og beholde arbeidsplasser

Eksisterende mottakere

● Vær tett på kundene for å forebygge betalingsproblemer og gi 
økonomisk veiledning

● Tilpass lånebetingelser for å oppnå boligsosiale mål, herunder bruk 
av avdragsfrihet, lenger nedbetaling, tilskudd og tilpasning av renten 

● Vurdér refinansiering for at kunden ikke skal miste bolig

Husbanken har oppdatert startlånsveilederen for kommunale 

saksbehandlere: https://husbanken.no/kommune/startlaan/veileder/ 

https://husbanken.no/kommune/startlaan/veileder/


Bruk skjønn og fleksibilitet

• Fastrente  i 3, 5, 10 eller 20 år

• Nedbetalingstid inntil 50 år

• Avdragsfrihet inntil 8 år

• Konsumsats (SIFO)

• Kombinasjon med tilskudd 

• Refinansiering

• Fullfinansiering

• Hva har søker klart å betjene i boutgifter tidligere
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Startlån- kommunen låner i HB og videreutlåner

Startlånet kan også brukes til 
• utbedring og tilpasning av 

bolig
• Bygge bolig
• opprettholde/tiltrekke 

arbeidskraft som ikke får 
tilstrekkelig lån i vanlig bank

• refinansiering for å unngå 
tvangssalg
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Det er behov for flere boliger med god tilgjengelighet for eldre, 
utbedring til livsløpsstandard

• Antall eldre over 80 år øker fra 240 000 til 
360 000 fram til 2030

• Om lag 60 000 flere i aldersgruppen 75+ vil 
bo i leilighet, enn de som bor i leilighet i dag

• Boligbehovet nasjonalt for eldre er estimert 
til    19 000 boliger årlig

• Voss kommune vil få ein sterk vekst for alle 
dei eldste aldersgruppene i perioden fram til 
2040. Det blir 1044 eldre over 80 år i 2025, 
dette vil endra seg til 1671 personar i 2040.

• Det må utvikles flere boligkonsepter for 
eldre, både tilpasset funksjonsnedsettelse og 
kognitiv svikt
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Kommunale boligtilskudd 

etter 01.01.2020

• Husbanken fordeler ikke 

lenger tilskuddene

• Kommunen må planlegge og 

budsjettere
• tilskudd som toppfinansiering

• tilskudd til tilpasning

• tilskudd til utredning





Finansiering i Husbanken

Lån til nybygg –  

Livsløp

Lån til nybygg –  

Miljø

Lån til 

oppgradering

Lån til 

utleieboliger
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Lån til boligkvalitet

• Livsløp eller miljø

• Over 400 boliger i distrikt 

i Vestland 2022 – 2024

• Oppgradering
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Lån til nybygg

• Livsløpsbolig eller miljøvennlig bolig

• Lån inntil 85 % av salgspris (inkl. garasje)

• Inntil 30 års nedbetaling

• Husbankens rente
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Lån til å bygge livsløpsboliger

• Kravene til tilgjengelig boenhet i TEK 

må være oppfylt

• Fire krav i tillegg:
• Tilgjengelig parsengssoverom
• Tilgjengelig innvendig bod, 3 m2
• Vaskesøyle på tilgjengelig bad 

eller tilgjengelig vaskerom
• Forberedt for velferdsteknologi

Veileder - lån fra Husbanken

https://www.husbanken.no/bransje/lan-og-tilskudd/veileder-laan/


Snusirkel for rullestol 

150cm

Tilgjengelig bad/ vaskerom/ toalett 

Tilgjengelig uteplass

Bod

Tilgjengelig parsengssoverom

Trinnfri adkomst fra 

biloppstillingsplass

LIVSLØPSBOLIG
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1. Miljøvennlig bolig

• 1  Velg 3 av 5 tiltak:
• Produkter og materialer maks 0,1 vektprosent av helse og miljøfarlige stoffer. 
       Se Kjemikalier - Miljødirektoratet (miljodirektoratet.no)

• Bedre kildesortering av byggavfall. 
• Fleksibel bolig – dele av /slå sammen rom eller lage hybel
• Miljødokumentasjon – min. 25 % av areal, volum eller vektprosent av produkter
• Ikke bruk av forssil brensel til oppvarming og tørking av bygg

• 2  Svanemerke-sertifikat

• 3  BREEAM-NOR-sertifikat 
• «Very good»
• «Excellent»
• «Outstanding»

Har du spørsmål om krav til miljøboliger kontakt: post@dibk.no

https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/kjemikalier/
mailto:post@dibk.no
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Distrikt

• Husbanken kan gi lån til 

boligkvalitet til unge og andre som 

ønsker å bygge i distriktene

• Har du betjeningsevne, kan du få 

lån selv om panteverdien er lav

• https://www.husbanken.no/bransj

e/lan-og-tilskudd/distrikt/

https://www.husbanken.no/bransje/lan-og-tilskudd/distrikt/
https://www.husbanken.no/bransje/lan-og-tilskudd/distrikt/


Luster
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Sogndal 
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Hordasmibakken, Lindås; boligprosjekt til 

barnefamilier  Kommunal tomt https://www.alvertomt.no/

Målsetningen med prosjektet var å skaffe rimelige og gode boliger til 

unge lavinntekts barnefamilier som hadde vanskeligheter med å kjøpe 

bolig i det åpne markedet.

Takka være Alver Tomteselskap og Lindås kommune har firebornsmora

Sandra Bjørndal (29) no sin eiga bustad.

Rett før jul flytta ho og dei fire borna hennar inn i sin nye leilegheit i 

Hordasmibakken nokså nær Knarvik Senter.

29-åringen var ein av mange som ikkje kom seg inn i bustadmarknaden 

grunna høge prisar og strengare lånekrav. Dermed måtte ho ut i 

leigemarknaden, og for 13 000 kronar i månaden fekk ho og borna leige 

eit gamalt hus som hadde trengt isolering.

- Eg hadde ikkje nubbesjanse i bustadmarknaden med mi inntekt, seier 

ho.

Loddtrekning

https://www.alvertomt.no/
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RANDABERG  OG BATE. GOAGÅRDEN BRL 

Leie-eie-boliger i Goagarden (bate.no)

SAMARBEID,  BORETTSLAG

Kommunal tomt, politisk forankring

Bate kostprisprinsippet. 

Med felles fokus på kostnader er boligene 

ca. 20 % rimeligere  

70% eieboliger unge barnefamilier

 30 %  leieboliger;  leie-eie

Husbank; råd og finansiering

GOAGÅRDEN BRL; 32 leiligheter, 

idyllisk ved Vistestranden i Randaberg. 

Boligene er perfekte for nyetablerte, 

barnefamilier, gode planløsninger og 

kvalitet. Best av alt; her kan du leie og 

spare opp penger til egenkapital fram 

til du har råd til å kjøpe boligen selv.

Vedtekter

https://bate.no/bolig/leie-eie/leie-eie-goagarden
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Årdal- borettslag

Klyngetunet bofellesskap

7 omsorgsboliger med 

«trippelfinansiering»

Prosjektet er et samarbeid 

mellom kommunen – som er 

byggherre – og Årdal BBL



Karmøy
Solheimtunet brl
- Ferdig oktober 2022

- 6 tilrettelagte boliger, sentralt

- Hver bolig 65 m2 pluss fellesrom

- Byggekost totalt kr 26,6 mill inkl mva og 
tomtekost kr 880’

- Investeringstilskudd på kr 9,5 mill

- Mva-kompensasjon

- Kjøpesum kr 2,07 mill (innskudd kr 621’ og 
fellesgjeld kr 1,45’)

- Personalbase eies av borettslaget og leies av 
kommunen for kr 60’ pr. år

- Beboerne( 28-52 år) jobber på tilrettelagt 
arbeidsplass hos Solstein, 19 km unna

- Felleskostnader inkl fellesgjeld kr 8 065 pr. mnd.

- 3 beboere fikk startlån, 3 trengte ikke

- Påvirket innredning og utforming
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Bømlo

38 livsløpsboliger på 

Dalaneset
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Tilvisning vs tildeling

Tilvisning

• Utleieprosjekt med profesjonell utleier

• Avtale og samarbeid med kommunen

• Kommunal tilvisningsrett i 20 år til 40 % av 
boligene i prosjektet

• Rest 60 % ordinær utleie

• Inntil 85 % lån fra Husbanken til hele 
prosjektet,(50 år nedbet,1 år avdragsfri)

• Kommunen tilviser beboere som er 
vanskeligstilte på boligmarkedet, men har 
lite behov for oppfølging

• Fra 2021: også eldre, livsløpsstandard

Tildeling

• Utleiebolig for vanskeligstilte

• Avtale og samarbeid med kommunen

• Kommunal tildelingsrett i 30 år

• Inntil 85 % lån og tilskudd til boligene 

med tildelingsavtale

• Boligen skal benyttes til vanskeligstilte 

• Kommunen tildeler beboere som i større 

grad har behov for oppfølging
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Utleieboliger med tilvisingsavtaler



Boligframskaffelse i samarbeid med bransjen:

Tilvisningsavtaler kan gi flere kommunalt disponerte boliger 

uten kommunale investeringer- Askøy

● Privateide utleieboliger med kommunal 
tilvisningsrett

● Bygges og driftes av private utbyggere, mot at 
kommunen kan henvise kommunale boligsøkere 
til 40 prosent av boligene i minst 20 år

● Øvrige boliger leies ut i det ordinære markedet

● Finansieres med gunstig lån i Husbanken

● Husleier kr 9 000-13 000 (47m2-82m2)

https://husbanken.no/kommune/lan-og-
tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/ 

https://husbanken.no/kommune/lan-og-tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/
https://husbanken.no/kommune/lan-og-tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/
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Alver

• Frekhaug torg

• 22 boliger og tilvisningsavtale med 

kommunen

• Husleie kr 13 000 for 2-roms

• Husleie kr 19 000 for 4-roms
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Bransjemøter

• Ca. 80 bransjemøter 2022 – 2024

• Alt fra 2 – 60+ deltakere Kommune

HusbankenByggenæring



Fagdag- fra plan til gjennomføring i Førde! Lindhagen og Apotekergarden 



Stavanger; samarbeid, forankring internt om bruk av 
kommunal tomt og Husbank
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Teknikken sør, Stavanger



Fagdag- folkemøte Kinsarvik i Ullensvang
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Samarbeid

Aktiv kommune

HusbankenByggenæring

Voss
• Offensiv, organisert kommune?

• Utnytt handlingsrommet, planverk, 

kommunale tomter, bygg

• Kombinasjon startlån og tilskudd

• Nybygg, kjøp, ombygging og tilpasning

• Flyktninger

• Barnefamilier

• Eldre

• Helsepersonell 

• mv
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