Tema bustad

Fellesmgte kommunale rad 16. mars 2026

+.
+* bygd for sterke opplevingar




v Voss herad

Innleiing (10min) — Leiarar av rada

Orientering fra teknisk (25 min)

Kommuneplanen sin arealdel — Kjersti Naess Finne

Informasjon om arbeidet med bustadstrategi m.m. - Hans-Erik Ringkjab
Medvirkningsarbeid — innspel til arealplan (45min)

Pause (10min)

Husbanken — Startlan - Kari Trana (Husbanken, Voss herad) (10min)

Leigeprisar og bustatte — Merete Risnes Johansen (NAV) (15min)



f Voss herad

Orientering fra teknisk

Kor mange kommunal bustadar har vi i voss herad?

Kor mange eri bruk? +
Kor mange er ledig? vosz
Kor mange star til oppussing/ubenytta, og kor lenge? < bygd for sterke opplevingar

Kor mange star pa liste som sekjer kommunal bustad.
Kva er malet for “turnover”™? Kva er utfordringsbilete?




Forventningar og feringar for arealpolitikken

Lokale feringar Regionale feringar Nasjonale foringar

Nasjonale forventningar til regional og kommunal planiegging 2023-2027
e } Statlege planretningslinjer for klima og energi (2024)"
Statiege planretningslinjer for arealbruk og mobilitet (2025)°
& Statlege planretningsiinjer for differensiert forvaltning av strandsanen langs sjen (2021)
= Nasjonal transportplan 2025-2036'
522080 — 2 Klimamelding 2035 ~ péd vel mot lavutshippssamfunnet
N1 = Baerekraftio bruk og bevaring av natw - Norsk handingsplan for naturmanafold”
Temagplan for naturmangfald |
Voss herad Grunndag for jordvernatr stegl for Voss herad
‘ ‘ ™
Vossaklima 2030
- R

Kommuneplanen sin samfunnsdel
2026 - 2038
Versjon etter endeleg politisk handsaming 050226 STTAEIS S TIiST

Utviklingsplan for Vestland
2024-2028

regional planstrategi




Y  KOMMUNEPLANEN SIN SAMFUNNSDEL
Vedteken 05.02.26

5 overordna mal:

. Voss er ein attraktiv stad a bu, besgkja, arbeida og
driva neering, der kulturkrafta fremjar bade vekst og ) D(,IHOO I'c 1[1 | Is [
vern = e
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“Samarbeid for 4 na m: 11 1
2. Vosser bygd foralle, og innbyggjarane opplever

ron omsltilling
meistring, tryggleik og deltaking i fellesskap tanfO r S k

3. |Voss kuttar me klimagassutsleppa og tek vare pa Uda '{ iy
naturen for framtidige generasjonar Natur I zl Okono ““' hane ” INgsrom
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4. |Voss er me budd pa 8 handtera starre uynskte ¥ |\| tningekrise
Kompe l(nm,

hendingar

5. Voss herad er ein berekraftig kommuneorganisasjon,
gkonomisk robust med tenester pa rett niva

VOS§e’
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Erealstrategi -

Vedteken 05.02.26 som del av
kommuneplanen sin samfunnsdel
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Arealstrategien byggjer opp under mal
og Strategiar i samfunnsdelen og gjev
overordna faringar for kommunen
si fysiske utvikling i eit langsiktig
perspektiv.

Nullvisjon for nedbygging av dyrka mark
og natur

Bustadbygging, primaert knytt til region-
0og grendasentra

Bustadtypar eigna for ulike livsfasar

Bubilparkering og sentrumsneert areal
for camping/bubil,
service/oppstillingsplass for turistbussar,
og energistasjon/kvileplass for stgrre
kayretay

Bruk av gra areal og eksisterande
bygningsmasse

lkkje nye omrade for fritidsbustader



W voron OMMUNEPLAN (12 ARIG
« Samfunnsdel
 Arealdel

Planstrategi
Kvart 4. ar

Kommunedelplan Kommunedelplan
Tematisk Areal

Planbehov, evaluering
og rullering

—

Omrade- og
detaljregulering

Kommuneplanen sin handlingsdel — @konomiplan
HHE I 4 ér; g 1 _ Arlig rulle

ring av planar
s @
‘ Arsoppgjer og
rapportering av resultat

GJENNOMFQZRING

LCIQETET

Arsbudsjett
Verksemdsplanar

PLANARBEID OG -BEHOV

Vose’



Samla areal 2080430
8 201

Areal bustad-/sentrumsfgremal

Samla planreserve 8992
Planreserve bustad-/sentrumsferemal 1651
- av dette
dyrka mark 351
myr 37 [t
skog 1167
96

Vestland arealrekneskap




v Voss herad

Title
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Bustadanalyse i Vestland - Vestland fylkeskommune

m Tilgjengelege bustader

W Etterspurnad bustader
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Vose’



vwssherad
SSB: Befolkningsframskriving, hovudalternativet (VMMM)

Befolkningsframskriving, hovedalternativet (MMMM)

2026 2030 2031 2035 2040 2045 2050
1051 1038 1045 1055 1064 1047 1017
2075 2024 2003 1922 1910 1939 1935
793 865 850 846 788 770 780
9 396 9414 9 460 9511 9524 9517 9464
3437 3 664 3 697 3900 4108 4221 4350

16 752 17 005 17 055 17 234 17 494 17 546
(framskrivinga viser hpgare tal enn det faktisk har blitt. Blir oppdatert kvart andre &r, ny rundt sommar 2026)

Faktiske folketal
2018 2020 2025 2026
621Voss O-54ar 1030 1042 1023 1012

6-15 ar 1879 1863 1994 1970
16-19 3r 813 821 787 823
20-66 &r 8891 8995 9256 9195
67 &r eller ek 2895 3019 3376 3438
Sum 15 508 15 740 16 436 16 438

VOS§e’

SSB 14288: Framskrevet folkemengde 1. januar, etter region, alder, statistikkvariabel og ar



16 500
innbyggarar
I Voss herad

8600
bustader
I Voss herad

KARTLEGGING




1160
potensielt
tomme bustader
| Voss herad

13,4%
potensielt
tomme bustadhus
| Voss herad

KARTLEGGING




Vss herad




v Voss he

Bustadtyper -
klassiske

* Einebustad

- Leilegheit

- Eige eller leige

VOS§e’



v Voss herad

Omsorgsbustader

» Omsorgsbustader som kvalifiserer til tilskot
fra husbanken - ma ha vedtak pa a fa bustad

* Omsorgsbustader med heildggns omsorg

» Bustader med livslgpsstandard

o
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-
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VOS§e’



v Voss herad

Servicebustader

- Bufellesskap der ein bur i eit felles
bygg/kompleks, men i eigen bustad/husveere
med kjgkken, bad, soverom mm

- Har eige vertskap/resepsjonist som hjelper til i
kvardagen

* Tilrettelagt for ulike aktivitetar og sosial aktivitet
mellomm bebuarane

« Kan vera ulikt innretta, td innrett til visse
grupper, eller innretta pa bu- og
bebuarmangfald

Foto:
Stiftinga sosialbygget

VOS§e’



v Voss herad

Bufellesskap

- Bufellesskap der ein bur i eit felles bygg/kompleks,
men i
eigen bustad/husveaere med kjogkken,bad, soverom m
m

* Har ikkje eige vertskap/resepsjonist som hjelper til i
kvardagen

- Tilrettelagt for ulike aktivitetar og sosial aktivitet mello
mm bebuarane

- Dame Helgetun i Bergen, Vindmaglleparken i
Stavanger

* Kan og vera bufellesskap med bemanna omsorg

VOS§e’



Det store malet for mange i Noreg - eiga
bustaden sin

Kva med a ga fra eige til leige? Ein renessanse
for det & ha det godt som leigetakar? Jf
Sosialbygget og tilhgyrande husveere eller
Helgetun.

Politikk: Kan rada jobbe for at det kan bli gjeve
tilskot fra Husbanken til prosjekt der eldre eller
ulike grupper kan leige bustader til ein
overkommeleg pris?

Leigekontrakt
VS
Skoyte



v Voss herad

Tvildemoen




Realisera og legga til rette for at Tvildemoen vert
bygd ut i trad med plan for a sikra fleire bustader
og for a legga til rette for neering.



v Voss herad

Vedteken reguleringsplan
ogvre plata

* Brannstasjon realisert

* Neste steg bustader

* | planen er det opna for 15 900 m2 BRA.
Bustader og kombinerte faremal utgjer 12
400 m2. Plass til 120 einingar

* Rekkefolgjekrav
* Felleshus

VOS§e’



Total BRA: 10 100m2
Utnyttelse: 106 %
Byggehayder: 2-6 et.
Ca 80 000,- pr. m2

it N W Tomt: 9,5 daa

Etablererboligene:
Frad453m2-73,5m2
6 3-roms og 4 2-roms

/B};hgmanﬁfOId W.b\boermangfold

Omsorgsboligene i
bofellesskap:
61,7 m2 - 66,3 m2

Personalbase: ca. 350

m2
6 _5"_"':".:'sbehgerlbofellesskap |
. 109iﬁﬁlerw ' / -
= 28 boliger | ning By
Sharing

inntil 3 kommunale utlé’iiollger
+ ca. 50 ordineere boliger

Stavanger kommune



Vegen vidare pa Tvildemoen

* Fa definerte dei kommunale behova

 Studera neerare prosjekt andre plassar som me kan lzera av

* Verta einig med grunneigar

 Laga konkurransegrunnlag med grunnlag i reguleringsplanen for omradet

* Legga ut i marknaden

VOS§e’



Voss herad arbeider no med ein bustadstrateqgi
arbeidet skal gi retning for bustadutvikling i heradet

strategien vert utvikla i samspel mellom politikarar, kommune
og dei som arbeider med bustadutvikling



v Voss herad

Kva er ein bustadstrategi ?

Ein bustadstrategi
skal bidra til:

eit
kunnskapsgrunnlag
for politiske
prioriteringar

eit betre grunnlag
for samarbeid

mellom kommune

og marknad

ei felles retning for
bustadutviklinga

Vose’



vmmm
Sentrale spagrsmal i
strategiarbeidet

Strategien tek utgangspunkt i tre spgrsmal:
* kva bustader treng me?
* kvar bgr dei byggjast?

» korleis kan dei realiserast?

Vose’



vwssherad
Bustadutvikling pa Voss
Bustad handlar om meir enn
bygg og eigedom

Bustaden paverkar mellom anna:

* helse og livskvalitet

* deltaking i arbeid og utdanning

- oppvekstvilkar for born

* deltaking og tilhgyrsle i samfunnet

Bustad vert difor ofte omtalt som den fjerde
velferdspilaren

VOS§e’



v Voss herad

Samspel mellom marknad og kommune

Bustadpolitikken i Noreg byggjer pa eit slikt samspel

Hovudprinsipp:

*Dei fleste skaffar bustad gjennom
marknaden

- Kommunen skal leggja til rette for eit
velfungerande bustadmarknad

Kommunen har ansvar for a felgja opp
dei som ikkje klarer dette sjolve




v Voss herad

Kva skal bustadstrategien
bidra til?

- skapa eit felles grunnlag for bustadbehov og
utviklingstrekk

* peika ut ei tydeleg retning for bustadutviklinga
i ara framover

* synleggjera viktige prioriteringar

> leggja til rette for betre samspel mellom
kommune, politikarar og naering

VOse*



345 stykk
Alle som bur der har vedtak om kommunale bustad

Av totalen jamt 10 stykk til oppussing til el kvar tid. Dette er eit sundt tal med omsyn til
rotasjon og vedlikehald av bustader

10 stykk i hus som treng starre rehabilitering og lgyvingar.

Mange av bustadane er bundne opp fordi me veit at dei som bur der vil bli buande —
typisk innbyggjarar som treng tenester gjennom heile livet - kanskje me kan fa omlag
30 % av bebuarane vidare til ordinzer bustad- understrekar kanskje



B v BUSTADSOSIAL

Mal innan HANDLINGSPLAN

2023-20217

bustadarbeidet

» Overordna mal: Fa fleire til a klara seg utan
kommunal bustad. Bustad er noko som kvar
0g ein av oss i prinsippet har ansvar for
gjennom heile livet

* Delmal;: Fa ned tal kommunale bustader som
ikkje er i produksjon

* Delmal: Kunne levera til tenestene, ikkje
minst nar behov endrar seg — fleksibilitet — av
og til ma me snu oss rundt pa minuttet.

VOS§e’



Aud Marit
Bjgrn Eqil
Yngvar

Knut Stéle

Agnete (referent)

Gruppe 2
Anne Ingebjarg
Marta

Bridget

Elin (referent)

Gruppearbeid

Gruppe 3
Nicole

Khalil
Ksenia

Siri (referent)

Gruppe 4
Roble

Judy
Stein Helge

Martine (referent)

Gruppe 5
Gerd

Anne-Louise
Sveinung

Perline (referent)

Gruppe 6
Gunnar

Bjarn
Ragnhild

May (referent)

VOS2’

+* bygd for sterke opplevingar




v Voss herad

Sporsmal til diskusjon 3o min.

1. Kva type bustad treng vi akutt pa Voss?

2. Korleis skal dette lgysast? Gje sd4 mange deltaljar som mogleg (plassering, finansiering,
organisering).
3. Kva er den stgrste utfordring nar det gjeld bustad pa Voss i dag?

4. Kva er gruppa sitt forslag til laysing?

Deling 1 plenum - 15 min.

VOS§e’



v Voss herad

Pause — 10 min.




Husbanken - startlan

Ved Kari Trana

+.
+* bygd for sterke opplevingar




Husbankmidlar som kommunen laner for vidare utlan
behovspravd

ma kunne betena lanet

pant i bustad

lagare rente enn vanleg bank

nedbetalingstid inntil 50 ar

ikkje krav om eigenkapital

samfinansiering med lokale bankar

bustaden skal vera ngktern og rimeleg



er i ein familie med born med behov for ein stabil og trygg bustad
ikkje far lan i vanleg bank og ikkje kan spara til eigenkapital

kan mista bustaden ved tvangssal pa grunn av bustadgjeld

har szerlege sosiale eller helsemessige utfordringar

er eldre og bur i ein ueigna bustad

har nedsett funksjonsevne og ma tilpassa bustaden



v Voss herad

Nokre tal

Sgknader (inkl. tilskot) | Utbetalingar lan | Belap utbetalte lan Avslag
2024 67 12 23 783 954 32
2025 45 24 50 938 181 15

VOS§e”



Leigeprisar og bustotte

Ved Merete Risnes Johansen, Nav

+.
+* bygd for sterke opplevingar




