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- Planvask
- Innspel
- Arealnøytralitet



Bestillinga

• Følgja opp føringar frå
kommuneplanen sin samfunnsdel, 
ny arealstrategi og føringar frå
vedtekne planar. 

• Fokus på klima- og miljøomsyn og
tema som arealnøytralitet, 
arealrekneskap og «planvask». 

• Viktige tema er m.a. jordvern, kyst-
og strandsoneforvaltning, 
senterstruktur, bustadpolitikk og
hyttebygging. 



Hovudmål:

Ta eit «nytt» grep om arealbruken og få eit kommuneplankart som samsvarar både med nye 
nasjonale føringar og den arealpolitikken kommunen ynskjer å føra. 

Arbeidet er viktig av fleire årsaker:

• Bevaringsomsyn. Det er i dag eit større fokus på å ta vare på m.a. dyrka mark, viktige naturverdiar
som myr og gamal skog, og kulturminneinteresser.

• Samfunnstryggleik. Mange eldre utbyggingsområde ligg på areal som er utsett for skred- og
flaumfare. Klimaendringar vil gje ytterlegare auka risiko for utbygging i utsette område framover.

• Utbyggingsinteresser. Mange urealiserte utbyggingsområde i arealdelen «blokkerer» for 
moglegheita for nye utbyggingsområde i samsvar med ynskt utvikling.

Kvifor planvask?



Planvask
Utbyggingsområde i noverande KPA er vurdert på 
bakgrunn av arealstrategien. 
- Utbyggingsstrategi og lokalisering i forhold til 

eksisterande utbygging og infrastruktur
- Myr og dyrka mark
- Naturverdiar, uberørt natur og naturfare
- Kulturminneinteresser
- Politiske vedtak



Planvask forts. 

Uregulerte utbyggingsføremål i KPA
(kat. 1 ubebygd og 3 delvis bebygd)

- 135 område 

- 77 område og 2360 daa er tilrådd å ta ut

Regulert og ubebygd

(kat. 2)

- 29 reguleringsplanar 

- ca. 2400 daa  

- 19 planar er tilrådd å tilbakeføra/ 

oppheva

- Formell prosessen med oppheving i 

etterkant av ny KPA 



Planvask forts. 

Grunngjeving -
myr, skred

Grunngjeving -
myr

Grunngjeving –
lokalisering, natur

Grunngjeving –
natur

Grunngjeving –
myr og dyrka mark

Grunngjeving –myr 
– blått felt vert spart til slutt  

Kommunedelplanar og reguleringsplanar, delvis utbygd (kat. 4) 



Arealrekneskap

• Planreserve – ca. 9000 daa

• Tilrådd å ta ut ca. 5700 daa 

• dvs. ei redusering av planreserven på ca, 60%

• I tillegg kjem reduksjon av uregulerte område (kat. 1 og 
2) 

• “Fasit” – kjem når nytt planforslag føreligg

Oppsummering – planvask og arealrekneskap

• Mange kommuneplanrevisjonar der nye utbyggingsføremål er lagt inn

• Vidarefører om lag 40% av planreserven – i samsvar med politiske føringar og ynskt utvikling

• Saman med eit stort fortettingspotensiale – tilstrekkeleg tilgang på utbyggingsareal for å imøtekoma vekst

• Ukjend faktor - K5 - vekst, utvikling og ny arealbruk må inngå som ein viktig del av utgreiingsarbeidet og fasast inn i 

kommande revisjonar av KPA



Innspel
• Ca. 90 innspel
• Grovsiling av 53 innspel som gjeld ny 

arealbruk

Vurderingskriteria som for planvask - arealstrategien
- Utbyggingsstrategi og lokalisering i forhold til 

eksisterande utbygging og infrastruktur
- Myr og dyrka mark
- Naturverdiar, uberørt natur og naturfare 
- I tillegg er nyleg godkjende reguleringsplanar 

vektlagt

14 innspel tilrådd å ta med til vidare vurdering og 
konsekvensutgreiing 
- 8 innspel om bustad
- 2 gjeld fritidsbustad
- fritids- og turistføremål, råstoffutvinning, naustområde og 

idrett

Kartet syner kor det har kome innspel til KPA i samband med innspelsrunden i 2026



Kommuneplanen 

• Strategisk dokument som skal gje
overordna føringar for langsiktige utvikling. 

• Ikkje eigna nivå for å avklara einskildtomter

• Kommuneplanen sin arealdel – forskrift
o ikkje krav til varsling av berørte grunneigarar

o ikkje klageadgang

• Reguleringsplanar og dispensasjonsøknader
oKrav til varsling og klagerett

Litt om einskildtomter



https://kommunekart.com/klient/voss/kpa2026 

Vedlegg 1 - Planvaskrapport_uregulert og ubebygd (kat.1).pdf

Vedlegg 2 - Planvaskrapport_uregulert og delvis bebygd (kat.3).pdf

Vedlegg 3 - Planvaskrapport_regulert og ubebygd (kat.2).pdf

Vedlegg 4 - Kart_regulert og delvis bebygd (kat.4).pdf 

Vedlegg 5 - Innspelsskjema.pdf

Vedlegg 7 - Kartoversikt_innspel.pdf

Vedlegg 9 - Arealnøytralitet - notat.pdf 

Vedlegg til politisk sak: 

Digital kartløysing (lenke ligg i saka): 

Til drøfting og vedtak: 
• Framlegg til planvask
• Framlegg til siling av arealinnspel
• Framlegg til operasjonalisering av arealnøytralitet

Politisk sak FPL 25. juni



• Mål: unngå tap av natur

Kvifor
arealnøytralitet?



Anten gjennom

• erstatningsareal

eller gjennom

• økonomisk bidrag til naturfond

Økologisk kompensasjon



• Restaurering av naturverdiar tilsvarande dei nedbygde naturverdiane. 

• Anten innanfor planområdet eller i eit anna område som tiltakshavar har avtale på.

• Plan for restaurering må kvalitetssikrast og godkjennast av heradet. 

Økologisk kompensasjon alt. 1 -
erstatningsareal



• Tiltakshavar betaler inn til eit «naturfond».

• Balanse - ikkje stoppa samfunnsnyttige føremål, men heller ikkje lommerusk (risiko for 
grønvasking).

• Årleg utlysing av midlar der grunneigarar med «restaurerbar natur» kan søkja. 

• Eiga politisk sak om prisnivå og forvalting av naturfond.  

Økologisk kompensasjon alt. 2 -
naturfond



• Naturverdiar framfor antal kvadratmeter natur. 

• Utfordringa: korleis verdsetja naturen i form av naturpoeng eller pris, og korleis «veksla» mot 
kvarandre? 

Korleis verdsetja og veksla i 
naturverdiar?



Erstatningsareal10 daa urørt 
skog

Restaurera 5 
daa myr

100 
naturpoeng Arealnegativitet=

Naturfond10 daa urørt 
skog

Restaurera 30 
daa slåttemark 
med framande

artar

1 000 000 
kr Arealpositivitet=



• Ikkje ynskjeleg å auka arbeidsmengda monaleg. 

• Samtidig viktig å sikra kvaliteten i restaureringsprosjekt.

• Framdrift og løysa ting på lågast mogleg nivå. 

Administrasjonen si rolle



• Alle nye reguleringsplanar som inneber nedbygging av natur, frå vedtaksdato for ny 
kommuneplan. 

• Også nye reguleringsplanar som fylgjer opp gjeldande områdereguleringsplanar og 
kommunedelplanar.

• Gjeldande godkjende reguleringsplanar vert ikkje omfatta av prinsippet. 

Startpunkt



Framdriftsplan


