KPA Voss herad

Informasjon til UKMB 10.06.2026

- Planvask
- Innspel
- Arealngytralitet




vwssherad
Bestillinga

* Folgja opp feringar fra
kommuneplanen sin samfunnsdel,
ny arealstrategi og faringar fra
vedtekne planar.

* Fokus pa klima- og miljgomsyn og
tema som arealngytralitet,
arealrekneskap og «planvask».

* Viktige tema er m.a. jordvern, kyst-
og strandsoneforvaltning,
senterstruktur, bustadpolitikk og

hyttebygging.

Fem overordna mal i samfunnsdelen

1.

Voss er ein attraktiv stad a bu, besgkja, arbeida og
driva naering, der kulturkrafta fremjar bade vekst og
vern.

Voss er bygd for alle, og innbyggjarane opplever
meistring, tryggleik og deltaking i fellesskap.

I Voss kuttar me klimagassutsleppa og tek vare pa
naturen for framtidige generasjonar.

| Voss er me budd pa a handtera stgrre uynskte
hendingar.

Voss herad er ein berekraftig
kommuneorganisasjon, gkonomisk robust med
tenester pa rett niva.

Arealstrategi

Demografi

Utanforskap

" Kompelanse

Utviklingsstrategi: Sterkt regionsenter og levande grender.

Regionsenter: Vossevangen inkludert Skulestadmoen,
Tvildemoen og Palmafossen

Grendasenter nord, vest og aust

Vinje, Evanger og Granvin

Nokre viktige fgringar i arealstrategien:
¢ Nullvisjon for nedbygging av dyrka mark og natur

e Bustadbygging, primaert knytt til region- og grendasentra

e Bustadtypar eigna for ulike livsfasar

e Bubilparkering og sentrumsnaert areal for camping/bubil, ‘ ; 7\

service/oppstillingsplass for turistbussar, og
energistasjon/kvileplass for stgrre kpyretay
e Bruk av gra areal og eksisterande bygningsmasse
e |kkje nye omrade for fritidsbustader

Tegrforklasing
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Hovudmal:

Ta eit «nytt» grep om arealbruken og fa eit kommuneplankart som samsvarar bade med nye
nasjonale fgringar og den arealpolitikken kommunen ynskjer a fara.

Arbeidet er viktig av fleire arsaker:

Bevaringsomsyn. Det er i dag eit starre fokus pa a ta vare pa m.a. dyrka mark, viktige naturverdiar
som myr og gamal skog, og kulturminneinteresser.

Samfunnstryggleik. Mange eldre utbyggingsomrade ligg pa areal som er utsett for skred- og
flaumfare. Klimaendringar vil gje ytterlegare auka risiko for utbygging i utsette omrade framover.

Utbyggingsinteresser. Mange urealiserte utbyggingsomrade i arealdelen «blokkerer» for
moglegheita for nye utbyggingsomrade i samsvar med ynskt utvikling.



- Planvask

Utbyggingsomrade i noverande KPA er vurdert pa

bakgrunn av arealstrategien.

- Utbyggingsstrategi og lokalisering i forhold til
eksisterande utbygging og infrastruktur

- Myr og dyrka mark

- Naturverdiar, ubergrt natur og naturfare

-  Kulturminneinteresser

- Politiske vedtak

Arealformal: 1110 - Boligbebyggelse Dekar: 25.6 daa
‘Omrade: Sundve GBNR: 284/28
Ausett | KPA: 2007 eller eldre
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Arealformal: 1110 - Boligbebyggelse Dekar: 10.1 daa
Omrade: Borstrondi GBNR: 61/16
Avsett i KPA: 2007 eller eldre
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w-- Planvask forts.

UREGULERTE UTBYGGINGSF@REMAL(kat. 1 og 3) - tilradd a tilbakefgara til LNF

Samla areal daa |Dyrka markdaa |Dyrkbar markdaa |Myrdaa
Bustad 275 88 37 6
Fritidsbustad 1672 31 7 266
Fritids- og turistferemal 143 28 0 15
Diverse naringsareal m.m. 270 30 51 4
Sum C 2360D C 177D 95 C 291)
REGULERT OG UBEBYGD(kat.2) - tilradd a tilbakefgra til LNF

Samla arealdaa |Dyrka markdaa |Dyrkbarmarkdaa |Myrdaa
Bustad 283 116 10 12
Fritidsbustad 1586 106 27 172
Massedeponi 56 12 3 0
Sum (1925 C 234 40 C 184

Uregulerte utbyggingsfaremal i KPA
(kat. 1 ubebygd og 3 delvis bebygd)

135 omrade
77 omrade og 2360 daa er tilradd a ta ut

Regulert og ubebygd
(kat. 2)

29 reguleringsplanar

ca. 2400 daa

19 planar er tilradd a tilbakefara/
oppheva

Formell prosessen med oppheving i

etterkant av ny KPA _
VOS2’



% Planvask forts.

Plannamn: Kommunedelplan for Bavallen

B Tirhdd tare

T Planagrensing

Kemmunedelplan

_ Fritdsbebyggelse

I
Annet byggeomidde
UNF-omrade

| Bandlegging etter annet lovverk

| Parkering

Grunngjevi

myr, skred

2 Merknad
B2 Tiridd tatt ut
T ) Planavgrensing
Kommunedelplan
" Boligomrbde
111 Semeromride.
B Erverv

Lager

[ Fritidsbebyggelse

[ Offertlig bygning

1 Kommunaltekniske anlegg
Friomcade

1] Wrettsanlegy
LNF-amride

| LNF-omride m/spredi fritidsbebyggelse
1 Veiareal

Grunngjevin

— blatt felt vert spart til slutt

Kommunedelplanar og reguleringsplanar, delvis utbygd (kat. 4)

Plannamn: Voss hyttegrend

2 Tiiridd tatt ut
Reguleringsformdl
1121 - Frindsbebyggelse-ritdiggende
B 1171 - Utleiehytter
I 1410 - Skianlegy
I 1420 - Skilaypetrasé
T 1430 - idrettsstachon
1 1510 - Energianiegg
B 1540 - Vann- og aviopsaniegg
1 1550 - Renovagjonsanlegg
11570 - Telekommunikasionsanlegg
T 1610 - Lekeplass
" 1900 - Angitt bebyggelse o anleggsforml
ks

2010 Veg
2011 - Kjareveg
1B 2019 - Annen veggrunn - grentareal

5130 - Felubtsformél
5900 - LNFR formil kombinert med andre angitte
hovedformél

TJ Planavgrensing

Grunngjevi
myr

Plannamn: Voss Neeringspark - Istad

A Tilrddd tatt ut
Reguleringsformal
1110 - Bolighebyggelse
I 1300 - Neeringsbebyggelse
1 1540 - Vann- og aviepsanlegg
1 1570 - Telekommurikasjonsanlegg
™ 1811 - Forretning/kontor/industri
. 1900 - Angitt bebyggelse og anleggsformal
kombinert med andre angitte
hovedformal
2010- Veg
I 2019 - Annen veggrunn - grentareal
= Planavarensing

Grunngjevin(

myr og dyrka mar

Plannamn: Kvitno Bordalen

22 Tilrddd tatt ut

Unyansert formal (Kun for eidre planer)
T Planavgrensing

Grunngjevin

lokalisering, natur

for K Al

A Tilradd tatt ut
Reguleringsformdl
B Omréder for herberger ag bevertningsteder
B Offertig traficcomrdder
Annen veggrunn
[ Parkeringplass
[ Privat veg
[ Friluftsomide
[ Friufsomeide i sis- og vassdrag
I Privat smabitanlegg (land)
(I Privat smabitanlegg (Sjo)
) Planavgrensing

Grunngjeving —

natur
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Arealrekneskap

Samla tilrading planvask:
Kategori

* Planreserve — ca. 9000 daa

Samla areal
daa

Dyrka markdaa Myr

Uregulerte utbyggingsferemal KPA 2360 177 291 * Tilrddd a ta ut ca. 5700 daa
(kat. 1 og 3)
:(“'%“;‘;“e og ubebygd 1925 234 184 - dvs. ei redusering av planreserven pa ca, 60%
at.
Regulert og delvis utbygd 1364 x * . . : .
(k:ﬁ";; 0g delvis uthyg « | tillegg kjem reduksjon av uregulerte omrade (kat. 1 og
Sum 5649 a1 475 2)

*malet med reduksjon av omrada er & ta omsyn til m.a. myr og dyrka mark. Kor mykje dette utgjer er ikkje rekna ut enda.

- “Fasit” — kjem nar nytt planforslag fereligg

Oppsummering — planvask og arealrekneskap

Mange kommuneplanrevisjonar der nye utbyggingsferemal er lagt inn

Vidarefgrer om lag 40% av planreserven — i samsvar med politiske faringar og ynskt utvikling

Saman med eit stort fortettingspotensiale — tilstrekkeleg tilgang pa utbyggingsareal for a imagtekoma vekst

Ukjend faktor - K5 - vekst, utvikling og ny arealbruk ma innga som ein viktig del av utgreiingsarbeidet og fasast inn i

kommande revisjonar av KPA
VOSse®



v Voss herad

« Ca. 90 innspel
» Grovsiling av 53 innspel som gjeld ny
arealbruk

Vurderingskriteria som for planvask - arealstrategien

- Utbyggingsstrategi og lokalisering i forhold til
eksisterande utbygging og infrastruktur

- Myr og dyrka mark

- Naturverdiar, ubergrt natur og naturfare

- | tillegg er nyleg godkjende reguleringsplanar
vektlagt

14 innspel tilradd a ta med til vidare vurdering og

konsekvensutgreiing

- 8 innspel om bustad

- 2 gjeld fritidsbustad

- fritids- og turistfgremal, rastoffutvinning, naustomrade og
idrett

o%

s

Kartet syner kor det har kome innspel til KPA i samband med innspelsrunden i 2026



v Voss herad

Litt om einskildtomter

Kommuneplanen

- Strategisk dokument som skal gje
overordna fgringar for langsiktige utvikling.

- Ikkje eigna niva for & avklara einskildtomter

- Kommuneplanen sin arealdel — forskrift
olikkje krav til varsling av bergrte grunneigarar
oikkje klageadgang

* Reguleringsplanar og dispensasjonsgknader
oKrav til varsling og klagerett

9.2  Fradeling av tomt til bustadfgremal/bustad i LNF

Retningsliner for spknad om dispensasjon i LNF

. All fradeling av tomter og hus pa landbrukseigedomar krev Igyve etter bade PBL og jordlova.
Slike saker er dispensasjonssaker og skal til Fylkesmannen til uttale.

. Det skal ikkje fradelast tomter som ligg tett pa innmarksareal (naerare enn 20 meter).
. Det skal ikkje fradelast bustader i gardstun, med mindre dette er tillete i statlege retningsliner.

. Det skal ikkje fradelast nye bustader naerare driftsbygning i tradisjonell drift enn 100 meter, og
tilkomsten skal ikkje g& gjennom gardstun.

. For spknad kan sendast inn skal det gjennomfgrast ei ferehandskonferanse med kommunen.
Landbruksfagleg vurdering skal vera eit sentralt tema pa ferehandskonferansen.

. Det er ein fgresetnad at nasjonale interesser knytt til jordvern, vassdrag, strandsone og
kulturminne vert ivaretatt.

. Der vilkdr om gode bukvalitetar og naermiljg er til stades, og nytt husvaere kan etablerast utan

negative konsekvensar for landbruket, kan det opnast for vedlikehaldsvekst ute i grendene.
Voss herad sitt mal om levande grender skal vektleggjast.

. Ved sgknad om dispensasjon for fradeling av tomt for oppfering av bustadhus skal fglgjande

dokumenterast og vurderast:

* Plassering og utforming av bygg. Viktige tema er omsyn til landskap/kulturlandskap,
landbruksinteresser, klima, bukvalitet og naermiljg. Lokalisering i samanheng med
eksisterande busetnad er ein fgresetnad.

* Infrastruktur og tilknyting til veg, vatn, avlaup, renovasjon, el m.m. og konsekvensar av
dette. Tilgang pa kollektivtransport og trygge trafikale tilhgve for mjuke trafikantar skal
vektleggjast.

¢ Omfang og utnyttingsgrad. Ei tomt skal ikkje overstiga 2 daa. Total BRA pa bustadhus skal
ikkje overstiga 300 m?. Det kan i tillegg ferast opp ei garasje pa inntil 70 m? BYA/BRA og
mindre uthus pa maks 25 m? BYA/BRA. Mgnehggd for nye frittstdande bygg kan vera maks
5 meter, gesimshggd maks 3 meter. Maks BYA skal ikkje overstiga 40 %.

VOS2’



"
y - J o0
v Voss herad FPL 25. juni Til drefting og vedtak: e PR TN
 Framlegg til planvask .
* Framlegg til siI'n%g av arealinnspel N
rasjonalisering av arealngytralitet

* “Framlegg til ope a
Vedlegg 1 - Planvaskrapport_uregulert og ubebygd (kat.1).pdf | /P ] "!lj\ Bl
Vedlegg 2 - Planvaskrapport_uregulert og delvis bebygd (kat.3).pd_f | M g (‘-M_\,uq « ,,h\m}” frq A
Vedlegg 3 - Planvaskrapport_regulert og ubebygd (kat.2).pdf g ’ U e
Vedlegg 4 - Kart_regulert og delvis bebygd (kat.4).pdf . /’,;‘\
Vedlegg 5 - Innspelsskjema.pdf B\ N 9 - /-
Vedlegg 7 - Kartoversikt_innspel.pdf f i&f

Vedlegg 9 - Arealngytralitet - notat.pdf

https://kommunekart.com/klient/voss/kpa2026



v Voss herad

Kvifor
arealngytralitet?

» Mal: unnga tap av natur

Lav

Unnga
vesentlige skadevirkninger ved

f.eks. & endre/tilpasse lokalisering
av hiltak

Begrense

for & redusere vesentlige skodevirkninger
som ikke kon unngds

Istandsette
eller restourere vesentlige skadevirkninger
som ikke kan unngds

Kompensere

for vesentlige skadevirkninger som ikke kon
unngds, begrenses eller istandsettes

VOSse*



Dkologisk kompensasjon

Anten gjennom
- erstatningsareal
eller giennom

* gkonomisk bidrag til naturfond

VOSse*



v Voss herad

Jkologisk kompensasjon alt. 1 -
erstatningsareal

- Restaurering av naturverdiar tilsvarande dei nedbygde naturverdiane.
* Anten innanfor planomradet eller i eit anna omrade som tiltakshavar har avtale pa.

* Plan for restaurering ma kvalitetssikrast og godkjennast av heradet.

VOS§e*



v Voss herad

Jkologisk kompensasjon alt. 2 -
naturfond

* Tiltakshavar betaler inn til eit «naturfond».

* Balanse - ikkje stoppa samfunnsnyttige faremal, men heller ikkje lommerusk (risiko for
grgnvasking).

- Arleg utlysing av midlar der grunneigarar med «restaurerbar natur» kan sgkja.

* Eiga politisk sak om prisniva og forvalting av naturfond.

VOS2’



v Voss herad

Korleis verdsetja og veksla i
naturverdiar?

» Naturverdiar framfor antal kvadratmeter natur.

- Utfordringa: korleis verdsetja naturen i form av naturpoeng eller pris, og korleis «veksla» mot
kvarandre?

VOSse*



v Voss herad

10 daa urert

skog Erstatningsareal

10 daa urert Nt sl

skog

100 Restaurera 5
naturpoeng daa myr

Restaurera 30

1 000 000 daa slattemark
kr med framande

artar

Arealnegativitet

Arealpositivitet



Administrasjonen si rolle

- Ikkje ynskjeleg a auka arbeidsmengda monaleg.
- Samtidig viktig a sikra kvaliteten i restaureringsprosjekt.

* Framdrift og laysa ting pa lagast mogleg niva.

VOS2’



Alle nye reguleringsplanar som inneber nedbygging av natur, fra vedtaksdato for ny
kommuneplan.

Ogsa nye reguleringsplanar som fylgjer opp gjeldande omradereguleringsplanar og
kommunedelplanar.

Gjeldande godkjende reguleringsplanar vert ikkje omfatta av prinsippet.



v Voss herad

Framdriftsplan
Tidspunkt Kva
Juni e Utsending avinformasjon til grunneigarar vedr. planvask

Juni - august

September - oktober

September - november

Januar-mars 2027

e Planforum 16. juni

e  Mgte ekstern referansegruppe

e Politisk sak FPL 25. juni - avklaringar undervegs
e Utarbeide plandokument

e Politisk sak FPL om hgyring og offentleg ettersyn
e Fagdag om KPA i heradsstyret 24. september

Hgyring/offentleg ettersyn
Opne kontordagar
Andre gongs handsaming

VOSse*



